Verkoopinformatie
LINDEN (gem CUIJK),
Den Drul 19

(R 116 / kavelnummer 300)

Een vrijstaande recreatiewoning op een
perceelopperviakte van 356 m2 (EIGEN
GROND), gelegen op "Resort De
Kraaijenbergse Plassen”.


http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx

Het object omvat een luxueuze vrijstaande recreatiewoning - “Type Eco Villa” - met verdere
aanhorigheden, ondergrond, erf en tuin op een perceeloppervlakte van maar liefst 356 m2 (EIGEN
GROND); aangeduid met kavelnummer 300 (inclusief de aangebrachte infrastructurele werken),
gelegen op “Resort De Kraaijenbergse Plassen”, bestemd voor recreatieve doeleinden, gelegen

nabij Den Drul 19 (nummer 116) in het sfeervolle Noord-Brabantse dorpje “Linden” (5439 NR).

De vrijstaande recreatiewoning is gelegen op een fantastische locatie, direct aan het water, met
uitzicht over het meer, in een prachtige natuurlijke omgeving op Europarcs Resort "De

Kraaijenbergse Plassen".
Geniet van adembenemend uitzicht op het water, dat doet denken aan een tropisch eiland.

Dit ruime 10 persoons recreatiewoning, voltooid in 2021 en bestaat feitelijk uit twee
appartementen, eenmaal op de begane grond en eenmaal op de eerste verdieping Het huis staat
op een privéperceel van 356 m2. Met 3 slaapkamers en 3 badkamers is er volop ruimte voor
iedereen om comfortabel te genieten.

Buiten beschikt u over een zonnige tuin met terras, perfect om in alle privacy te genieten van een

kop koffie in de ochtendzon of een borrel in de avond.

Direct naast de recreatiewoning is op eigen terrein een eigen parkeerplaats aanwezig, zodat u altijd

uw auto dichtbij heeft.

Het park is het gehele jaar geopend en huisdieren zijn toegestaan.

Faciliteiten op “EuroParcs Kraaijenbergse Plassen”:

e receptie met vriendelijk personeel

e restaurant met terras aan het water

e jachthaven met aanlegplaatsen en bootverhuur
e strandje en zwemwater

e visgelegenheid

o fietsverhuur

e speeltuinen en sportvelden

e animatieprogramma (schoolvakanties)

e wasserette

e gratis WiFi in centrale voorzieningen
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Omgeving en ligging:

Het vakantiepark ligt aan het uitgestrekte watersportgebied de Kraaijenbergse Plassen, midden in
de natuur en toch op korte afstand van uitvalswegen (A73) en voorzieningen.

In de nabije omgeving vindt u:

e Nijmegen (£12 km) - historische binnenstad, winkels, horeca
e Cuijk (4,5 km) - supermarkten, restaurants, treinstation

e Linden - pittoresk Brabants dorpje met rijke historie (£1300)
o fiets- en wandelroutes door o.a. Mookerheide, Hatertse Vennen
e thermen Berendonck - luxe wellnessresort

e golfbaan Het Rijk van Nijmegen

e romeins Museum Ceuclum in Cuijk

Op steenworp afstand vind je een zandstrand voor verfrissende duiken in "De Kraaijenbergse
Plassen" of ontspannende boottochten.

Door de ligging van de recreatiewoning aan de recreatieplassen zijn er vele mogelijkheden voor de
(water)liefhebbers, zoals o0.a. duiken, zwemsport, watersporten en het varen met een bootje op

"De Maas". De perfecte uitvalsbasis voor ontspanning, natuurbeleving en watersport!

Daarnaast zijn er vele wandel- en fietsmogelijkheden in de directe omgeving, zoals in het UNESCO

Maasheggengebied aan "De Maas".

Algemeen:

De recreatiewoning wordt compleet gestoffeerd en gemeubileerd opgeleverd (exclusief persoonlijke

eigendommen), waardoor u direct zorgeloos kunt genieten van uw verblijf.
De recreatiewoning verkeert in zeer goede staat van onderhoud en is volledig instap klaar.

Let op: Permanente bewoning is niet toegestaan.
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Vooraanzicht van de recreatiewoning "19 R 116”.

Zijaanzicht van de recreatiewoning "19 R 116”.
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Ligging van de recreatiewoning "19 R 116”.
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De Kraaijenbergse Plassen
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Ligging van de recreatiewoning "19 R 116”.

Toerisme en Recreatie

De Kraaijenbergse Plassen is een uniek natuur- en recreatiegebied. Hier vind je een
watersportgebied van circa 475 hectare, niet voor niets een populaire bestemming onder toeristen
en dagjesmensen. De plassen zijn ontstaan als gevolg van zand- en grindwinning. Rondom de

plassen ligt een prachtig natuurgebied, bij uitstek geschikt voor fietsers en wandelaars.

Er is een groot strand waar je heerlijk kunt relaxen. Lekker zonnen, een balletje trappen,
picknicken en genieten van het uitzicht. De Plassen hebben naast zwemmen ook volop
mogelijkheden om te zeilen, surfen, roeien of om met een kano leuke tochten te maken langs de

natuur rond de Kraaijenbergse Plassen.

Bij Linden is een jachthaven (tevens passantenhaven) met ruim 200 ligplaatsen. Natuurlijk bieden
de plassen ook volop vismogelijkheden. De Kraaijenbergse Plassen zijn er voor iedereen die van

water houdt.
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Gemeente CUIJK, sectie M, nummer 1109, ter grootte van 356 m2

De totale perceelopperviakte bedraagt 356 m2.

Aantekening kadaster:

Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 81914/113
Stuk betreffende kwalitatieve verplichting
Is met tekening ingeschreven
Ingeschreven op 09-08-2021 om 13:15
Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 81914/112
Stuk betreffende kwalitatieve verplichting
Ingeschreven op 09-08-2021 om 13:15
Citaat:

ALGEMENE BEPALINGEN, KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN, KETTINGBEDING

A.1. Algemene Bepalingen:

Op het verkochte zijn van toepassing de Algemene Bepalingen Resort de Kraaijenbergse Plassen,
welke zijn vastgelegd in een algemene akte, op negenentwintig augustus tweeduizend negentien
voor mij, notaris, verleden, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers, register Hypotheken 4, op negenentwintig augustus
tweeduizend negentien in deel 76281 nummer 95, waarin begrepen het parkreglement, welke
worden geacht woordelijk in deze akte te zijn opgenomen en waarvan de koper verklaart kennis te
hebben genomen en welke door koper worden aanvaard.

Blijkens na te melden in gemelde Algemene Bepalingen opgenomen voorwaarde/kwalitatieve
verplichting zullen deze Algemene Bepalingen en overigens in gemelde voorwaarde opgenomen
verplichtingen middels een kwalitatieve verplichting en een kettingbeding in elke opvolgende akte

van levering moeten worden opgelegd aan de rechtsopvolger van koper.

Met name wordt verwezen naar:
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- Hoofdstuk III: bijzondere verplichtingen voor koper;
- Hoofdstuk III: financiéle verplichtingen voor koper;
- Hoofdstuk III: voorkeursrecht tot koop;

- Hoofdstuk IV: parkreglement.

Voorts wordt verwezen naar de navolgende bepalingen uit voormelde algemene akte, woordelijk
luidende als volgt:

KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN

1. tuinaanleg

De Eigenaar moet ervoor zorg dragen dat de kavel qua beplanting ingericht blijft zoals
voorgeschreven door de Beheerder. De oevers van de kavel moeten vrij toegankelijk zijn voor
onderhoudswerkzaamheden. Overigens dient de inrichting van de kavel te allen tijde te voldoen

aan de gemeentelijke voorschriften.

2. verhuurbepalingen

1. Het is de Eigenaar/Koper niet toegestaan indien hij zijn Recreatieobject wenst te verhuren -
onder "verhuren" tevens te verstaan het zonder vergoeding ter beschikking stellen aan familieleden
en overige derden -, de verhuur anders te laten plaatsvinden dan door bemiddeling van de door de
Verkoper daartoe aangewezen verhuurbemiddelingsorganisatie. Verhuur tot maximaal vier weken

per jaar aan familieleden hoeft echter niet via de verhuurbemiddelingsorganisatie te lopen.

2. Bij overtreding van het in lid 1 bepaalde verbeurt koper een direct door het enkele feit van niet
nakoming en zonder gerechtelijke tussenkomst opeisbare Boete van vijftigduizend euro
(€50.000,00) ten behoeve van Verkoper.

3. De Koper is gehouden een huurder, of een gebruiker krachtens een ander recht dan huur, in
kennis te stellen van het parkreglement, waaraan de huurder respectievelijk Gebruiker, zich dient
te onderwerpen.

4. De Verkoper kan de door hem hierboven bedongen rechten overdragen aan een opvolgend
parkeigenaar/ exploitant van de algemene voorzieningen van het park, onder gehoudenheid de
Koper van het Verkochte hiervan op de hoogte te stellen.

Enzovoorts
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NIEUWE ERFDIENSTBAARHEDEN/KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN EN BIJZONDERE
VERPLICHTINGEN / KETTINGBEDING

Met betrekking tot nog te vestigen erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en bijzondere
verplichtingen wordt verwezen naar hetgeen wordt bepaald in elke afzonderlijke akte van levering,
waarin in ieder geval zal worden bepaald dat de in deze akte houdende Algemene Bepalingen
vermelde verplichtingen, alsook in de koopovereenkomst vastgelegde verplichtingen, met
uitzondering van die verplichtingen die rechtstreeks betrekking hebben op de levering en
aanvaarding van het Verkochte en de betaling van de koopprijs, zullen gelden als kwalitatieve

verplichtingen in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek, met bepaling dat:

- de onderhavige verplichtingen zullen overgaan op al degenen die de betreffende kavel onder

bijzondere en/of algemene titel zullen verkrijgen;

- degenen die van de Koper een recht tot gebruik van de betreffende kavel zullen verkrijgen

eveneens aan de hiervoor omschreven verplichtingen zijn gebonden.

Een en ander geldt meer speciaal voor wat betreft de verplichting tot vrijwaring van aanspraken en
schadevergoedingen, hoe ook genaamd, vermeld in deze akte.

Op het niet opleggen met verplichting tot wederoplegging aan rechtsopvolgers van deze
bepalingen, welke verplichting in een kettingbeding zal worden vervat, staat een door het enkele
feit van de niet-nakoming, en zonder gerechtelijke tussenkomst opeisbare, niet voor verrekening
vatbare Boete ter grootte van éénhonderdduizend euro (€100.000,00) ten behoeve van de
Verkoper, en zonder dat enige inverzuimstelling is vereist, een en ander nader te redigeren door de
behandelende notaris en onverminderd het recht van de Vennootschap om naast de Boete

schadevergoeding te vorderen.
KETTINGBEDING

Bij deze wordt bepaald dat de hiervoor omschreven (kwalitatieve) verplichting, alsmede
onderhavige bepaling, in elke afzonderlijke akte van levering als kettingbeding ten laste van een
Koper en ten behoeve van Verkoper zal worden opgelegd, mitsdien onder de verplichting van een
respectieve Koper om bij enige overgang onder bijzondere titel deze verplichtingen aan zijn
rechtsverkrijgende(n) op te leggen en deze verkrijger(s) te verplichten om deze bepalingen
wederom op te leggen aan diens/hun rechtsopvolger bij elke volgende overgang onder bijzondere
titel, zulks op straffe van een, door het enkele feit van de niet-nakoming, zonder gerechtelijke
tussenkomst opeisbare, niet voor verrekening vatbare Boete ter grootte van éénhonderdduizend
euro (€100.000,00) ten behoeve van de Verkoper.
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A.2. Brandveiligheid

Koper en verkoper zijn in verband met de brandveiligheid overeengekomen als kwalitatieve
verplichting in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek dat koper duldt dat het op het
verkochte te plaatsen recreatieobject met één of meer andere recreatieobjecten één
bouwbesluitperceel vormt, zulks op aanwijzing van de verkoper dan wel een door deze

vennootschap aan te wijzen derde als Beheerder.
B. Kwalitatieve verplichtingen

Verkoper en koper komen overeen dat de hiervoor onder A.1. en A.2. aangehaalde bepalingen,
welke verplichtingen inhouden ten aanzien van registergoederen om iets te dulden of niet te doen,
voor zover niet reeds gevestigd, worden bedongen als kwalitatieve verplichtingen in de zin van
artikel 252 Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek.

Voormelde verplichtingen zullen derhalve overgaan op al degenen, die het verkochte of een
gedeelte daarvan zullen verkrijgen, hetzij onder algemene titel, hetzij onder bijzondere titel.
Degenen, die van de rechthebbende een recht tot het gebruik van het goed zullen verkrijgen en
degenen aan wie de rechthebbende het goed zal verhuren, zijn eveneens aan voormelde

verplichtingen gebonden.

C. Boetebepalin

Bij niet nakoming van het hiervoor onder A.1. en B. bepaalde verbeurt de koper van het (gedeelte
van) het registergoed voor elke dag gedurende welke niet voldaan is aan deze bepaling, telkens
een boete van honderdduizend euro (€ 100.000,00) ten bate van de verkoper, te betalen binnen
veertien dagen na daartoe strekkende aanmaning van verkoper, met dien verstande dat nimmer

enige uitdrukkelijke ingebrekestelling is vereist.

Deze aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de eigenaar tenminste dertig dagen tevoren per
aangetekende brief op de niet nakoming opmerkzaam is gemaakt en zal achterwege blijven, indien
in die tijd ten genoegen van de verkoper is voldaan aan de voorgeschreven bepalingen.

D. Kettingbeding

Bij elke gehele of gedeeltelijke overdracht van het verkochte moet het hiervoor sub A.1., B. en C.
bepaalde, alsmede de onderhavige bepaling zelve worden opgenomen in de akte van overdracht op
straffe van verbeurte van een boete van eenhonderd duizend euro (€ 100.000,00) door de
overdragende partij, die dit verzuimt en ingeval meer personen als overdragende partij optreden,
door hen als hoofdelijke debiteuren verschuldigd ten bate van de verkoper en te betalen binnen
veertien dagen na daartoe strekkende aanmaning van de verkoper, met dien verstande, dat

nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling is vereist.
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Deze aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de overdragende partij tenminste dertig dagen
tevoren per aangetekende brief op dit verzuim opmerkzaam is gemaakt en zal achterwege blijven
indien in die tijd ten genoegen van verkoper is opgeheven.

AANVAARDING DOOR KOPER

De in bovengenoemde bepalingen voorkomende verplichtingen worden bij deze door koper
aanvaard. Koper verklaart voormelde verplichtingen en bedingen op zijn rechtsopvolger te zullen
opleggen.

Voorzover in bovengenoemde bepalingen rechten voorkomen die ten behoeve van derden zijn

bedongen, worden die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN

De comparanten verklaarden te zijn overeengekomen om over te gaan tot het vestigen van de
hierna volgende erfdienstbaarheden.

Ter uitvoering van deze overeenkomst verklaarden de comparanten:

I. erfdienstbaarheid van uitweg (1)

Voor wat betreft de erfdienstbaarheid van uitweg (1) is:

- het heersend erf: kavel 300, kadastraal bekend gemeente Cuijk, sectie M nummer 1109.
- het dienend erf: kavel 302, kadastraal bekend gemeente Cuijk, sectie M hummer 1018.

Ten behoeve van het bij deze akte overgedragene (gemeente Cuijk, sectie M nummer 1109)
enerzijds en ten laste van het aan verkoper in eigendom verblijvende perceel kadastraal bekend
gemeente Cuijk, sectie M nummer 1018 anderzijds, wordt bij deze gevestigd een erfdienstbaarheid
van weg om via een toegangspoort te komen van en te gaan naar de algemene doorgaande weg
van het Resort, een en ander zoals met streeparcering is aangegeven op aangehechte
situatietekening, welke situatietekening dient te worden ingeschreven ten kantore van de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers, zulks onder de navolgende bepalingen:

1. De met streeparcering op genoemde situatietekening aangegeven weg, die niet zal mogen
worden verlegd, zal door de eigenaar van het heersend erf en zijn bezoekers gebruikt kunnen
worden als uitweg om via de toegangspoort te komen van en te gaan naar de op het heersende erf

gelegen recreatiewoning met aanhorigheden.

2. De toegangspoort zal door en op kosten van de eigenaar van het heersende erf worden
geplaatst.
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3. Het onderhoud van de toegangspoort is voor rekening van de eigenaar van het heersende erf.
Het onderhoud van de weg is voor rekening van de eigenaar van het dienende erf en de eigenaar

van het heersende erf, ieder voor de helft.

4. Op het stuk weg, zoals met streeparcering is aangegeven op genoemde situatietekening, zullen
geen voertuigen of welke andere zaken dan ook mogen worden geplaatst anders dan voor het
directe gebruik van de weg als zodanig, zodat dit gebruik door de eigenaren en gebruikers van
beide erven ongehinderd zal kunnen plaatsvinden.

I1. erfdienstbaarheid van uitweg (2)

Voor wat betreft de erfdienstbaarheid van uitweg (2) is:
- het heersend erf: kavel 302, kadastraal bekend gemeente Cuijk, sectie M nummer 1018.
- het dienend erf: kavel 300, kadastraal bekend gemeente Cuijk, sectie M nummer 1109.

Ten behoeve van het aan verkoper in eigendom verblijvende perceel kadastraal bekend gemeente
Cuijk, sectie M nummer 1018 enerzijds en ten laste van het bij deze akte overgedragene (Cuijk,
sectie M nummer 1109) anderzijds, wordt bij deze gevestigd een erfdienstbaarheid van weg om
met een trailer met boot te komen van en te gaan naar de algemene doorgaande weg van het
Resort via een perceel grond, welk perceel grond met kruisarcering is aangegeven op voormelde

situatietekening, zulks onder de navolgende bepalingen:

1. De weg, die niet zal mogen worden verlegd, zal enkel door de eigenaar van het heersend erf
enkele keren per jaar gebruikt kunnen worden als uitweg om te komen van en te gaan naar de
boothelling. De eigenaar van het heersend erf dient hiervoor tevoren een afspraak te maken met

eigenaar van het dienende erf.

2. Het onderhoud van de weg is voor rekening van de eigenaar van het dienende erf.
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VOORKEURSRECHT TOT KOOP

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden dat ter uitvoering van voormelde algemene
akte en het voorts daaromtrent hiervoren omschrevene, bij deze het voorkeursrecht van koop, als
omschreven in Hoofdstuk III van voormelde algemene akte, wordt gevestigd, woordelijk luidende:

VOORKEURSRECHT TOT KOOP

Met het oog op een goede kwaliteitshandhaving van het Park door Verkoper, diens rechtsopvolgers

en/of de Beheerder, wordt het navolgende recht bedongen.

1. Indien Koper voornemens is over te gaan tot verkoop van het Recreatieobject, is hij met
inachtneming van het hierna bepaalde verplicht de Verkoper bij aangetekend schrijven van dit

voornemen, zulks onder vermelding van de vraagprijs, in kennis te stellen.

2. De Verkoper heeft vervolgens gedurende zes (6) weken na datering van voormeld aangetekend
schrijven het recht van voorkeur het te koop aangebodene te kopen. Indien de Verkoper gebruik
wenst te maken van zijn recht van voorkeur tot koop dient hij schriftelijk de Koper hiervan binnen
zes (6) weken na datering van de brief van Koper (eerstgenoemde brief) te informeren. Vervolgens
zullen Koper en Verkoper in onderhandeling treden omtrent de vaststelling van de prijs en de
voorwaarden van het te koop aangebodene, alles zodanig dat deze onderhandelingen uiterlijk
eindigen tien (10) weken na datering van bedoelde aangetekende brief van Koper aan de Verkoper

(eerstgenoemde brief).

3. Indien de Verkoper verklaart van zijn voorkeursrecht geen gebruik te willen maken of binnen de
gemelde periode van zes (6) weken geen bericht dienaangaande door Koper is ontvangen, of
indien Koper en de Verkoper binnen gemelde periode van tien (10) weken niet tot
overeenstemming geraken over de prijs en de voorwaarden van het te koop aangebodene, is Koper
bevoegd tot verkoop aan derden over te gaan, echter niet voor een lager bedrag dan het laagste
bedrag dat door de Koper aan Verkoper is aangeboden en/of niet onder andere voorwaarden dan

door de Koper aan Verkoper is aangeboden.

4. Indien de Verkoper en Koper tot overeenstemming zijn gekomen omtrent een aankoop door de
Verkoper van het betreffende Recreatieobject, zal het Recreatieobject binnen acht (8) weken na
totstandkoming van deze overeenstemming worden overgedragen. De koopprijs en al hetgeen
waartoe de Verkoper alsdan gehouden zal zijn zal door deze tegelijk met overdracht moeten
worden voldaan, bij gebreke waarvan zijn recht van - voorkeur tot koop definitief zal zijn vervallen.
5. Indien Koper besluit over te gaan tot verkoop van zijn Recreatieobject - ongeacht of dit aan een
derde geschiedt dan wel aan Verkoper krachtens het hiervoor nader omschreven voorkeursrecht -
kan Koper zijn Recreatieobject enkel aan de beoogde verkrijger overdragen na de schriftelijke en
onvoorwaardelijke bevestiging van Verkoper, dat Koper aan al zijn financiéle verplichtingen richting
Verkoper en/of Beheerder verband houdende met het eigendom en/of gebruik van de kavel en/of

zijn Recreatieobject heeft voldaan.
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6. Indien Koper tot verkoop/vervreemding overgaat, zonder de Verkoper de gelegenheid te hebben
gegeven op bovenstaande aangewezen wijze van zijn voorkeursrecht gebruik te maken of zijn
medewerking tot de levering niet verleent nadat door de Verkoper is verklaard dat hij van zijn
voorkeursrecht gebruik wenst te maken en partijen overeenstemming hebben bereikt over de prijs,
zal Koper ten behoeve van de Verkoper een direct, door het enkele feit van de niet - nakoming en
zonder gerechtelijke tussenkomst, opeisbare, niet voor verrekening vatbare, boete van
vijftigduizend euro (€ 50.000,00) verbeuren en zonder dat enige in verzuim stelling is vereist,
onverminderd diens recht om naast de boete van Koper vergoeding te eisen van door haar geleden

meerdere schaden.

7. Tenslotte is Koper verplicht de onderhavige bepaling en het hiervoor vermelde voorkeursrecht
ten behoeve van de Verkoper aan een eventuele andere opvolger in de eigendom van het
Recreatieobject op te leggen ter nakoming, zulks ingeval van niet nakoming op straffe van een
direct, door het enkele feit van de niet-nakoming en zonder gerechtelijke tussenkomst, opeisbare
en niet voor verrekening vatbare, boete groot vijftigduizend euro (€ 50.000,00) ten behoeve van
de Verkoper en zonder dat enige in verzuim stelling is vereist. 8. Verkoper kan de door hem
hierboven bedongen rechten overdragen aan een opvolgende parkeigenaar/exploitant en/of de
Beheerder van Resort Kraaijenbergse Plassen, onder gehoudenheid van de Verkoper de Koper (of

diens rechtsopvolgers) hiervan op de hoogte te stellen.

De comparante, handelend als gevolmachtigde van verkoper, verklaarde de hiervoor vermelde
vestiging van het voorkeursrecht ten behoeve van de verkoper aan te nemen en voorts te
verklaren geen gebruik te maken van het voorkeursrecht, waarbij voorts geldt dat het

voorkeursrecht onverminderd in stand blijft.

j @
MNederlandse
Rentmeesters

vasig oed pro fe] vastgoed


http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx

VOORKEURSRECHT TOT KOOP

EuroParcs De Kraaijenbergse Plassen heeft aangegeven geen gebruik te maken van het
voorkeursrecht tot koop.

Van: Owners | EuroParcs De Kraaijenbergse Plassen < >
Onderwerp: Voorkeursrecht van uw vakantiewoning

Datum: 17 juli 2025 om 10:38:28 CEST

Beste meneer, mevrouw,

Hartelijk dank voor uw mail.

U heeft uw vakantiehuis op EuroParcs Resort De Kraaijenbergse Plassen inclusief het grondstuk op
nummer 300 te koop aangeboden bij EuroParcs.

EuroParcs wenst geen gebruik te maken van deze mogelijkheid.
U bent dus vrij om uw huis te gaan verkopen.

Op het moment dat u een koper voor uw huis heeft en u voor dezelfde prijs of hoger uw huis met
grondstuk heeft verkocht, zal de parkmanager van EuroParcs u een verklaring geven dat het
voorkeursrecht is komen te vervallen.

Ik wens u veel succes met de verkoop.

Met vriendelijke groet | Mit freundlichen GriBen | Kind regards,

Koen,

Park Manager | EuroParcs De Kraaijenbergse Plassen

\/f Euro

De Kraaijenbergse Plassen

Den Drul 19
5439 NR Linden

+31 (0)88 070 8280

Deze e-mail is voorzien van een disclaimer. Klik om deze te bekijken.
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https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.europarcs.nl%2Fprivacy-statement&data=05%7C02%7Cvastgoed%40arvaliszbg.nl%7C981f728d4b564718e24c08ddd9692cc8%7C857a9dd74eb7426487d0ef1e1d77cc01%7C0%7C0%7C638905767949979496%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=Dc21trPORwASKdKNyWASqby1zUkUH%2FFLnz62bErfiDQ%3D&reserved=0
https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.europarcs.nl%2Fprivacy-statement&data=05%7C02%7Cvastgoed%40arvaliszbg.nl%7C981f728d4b564718e24c08ddd9692cc8%7C857a9dd74eb7426487d0ef1e1d77cc01%7C0%7C0%7C638905767949999127%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=O68w7KaFT9Lcq5zwogmnnBNroOQeS1RcKf060oPkl3w%3D&reserved=0
https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.europarcs.nl%2Falgemene-voorwaarden&data=05%7C02%7Cvastgoed%40arvaliszbg.nl%7C981f728d4b564718e24c08ddd9692cc8%7C857a9dd74eb7426487d0ef1e1d77cc01%7C0%7C0%7C638905767950016636%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=0HnN95Di7m9Xn0NrQUJvg%2ByKLXAEmGwFzTChv1HIeyE%3D&reserved=0

OPSTALRECHT NUTSVOORZIENINGEN

Het eigendom is tweemaal belast met Opstalrecht Nutsvoorzieningen op gedeelte van perceel ten

behoeve van:

1. ten behoeve van de naamloze vennootschap N.V. Provinciale Gelderse Energie Maatschappij,
gevestigd te Arnhem, kantoorhoudende Utrechtseweg 68, 6812 AH Arnhem, ingeschreven in de
openbare registers op negenentwintig maart negentienhonderd zesennegentig in register
Hypotheken 4 in deel 12068 nummer 1;

2. ten behoeve van de vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Enexis Netbeheer B.V.,
gevestigd te ‘s-Hertogenbosch, kantoorhoudende Magistratenlaan 116, 5223 MB ’s Hertogenbosch,
ingeschreven in de openbare registers op zes juni tweeduizend zestien in register Hypotheken 4 in
deel 68396 nummer 171.

(Bron: Dienst voor het kadaster en de Openbare Registers).

Voor de eigendomssituatie en de zakelijke gerechtigden wordt verwezen naar aangehechte

kadastrale uittreksel en kaart.
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Bestemming

De recreatiewoning is gelegen in het bestemmingsplan “Kraaijenbergse Plassen, Camping Op den
Drul”, van de gemeente Cuijk, vastgesteld door de raad van deze gemeente op 07 mei 2012, in
werking getreden en onherroepelijk geworden.

Krachtens dit bestemmingsplan is de onroerende zaak bestemd als:

Bestemmingsvlak : RECREATIE.

Deze codrdinaten liggen in
Den Drul 19r-116, 5439NR Linden
Perceel Cuijk (CUI00) M 1109

T J 8

“ Toon documenten op gekozen locatie
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9 186143, 417131

Deze codrdinaten liggen in
Den Drul 19r-116, 5439NR Linden
Perceel Cuijk (CUI00) M 1109

v Toon documenten op gekozen locatie

Afbeelding plankaart (Bron: Omgevingsloket).

Kraaijenbergse Plassen, Camping Op den
Drul

bestemmingsplan - Gemeente Cuijk Pind
minder documentkenmerken A~

Planstatus vastgesteld 07-05-2012

Dossierstatus geheel onherroepelijk in werking

Beroep / Nee

bezwaar

aangetekend

Identificatie NLIMRO.1684.17BPcampopdendrul-VAOL

Besluitinformatie

Besluitnummer:

Ondergrond o_NLIMRO.1684.17BPcampopdendrul-VA01_05211065B KAD +
GBKN.dwg

vastgesteld 07-05-2012 - geheel onherroepelijk in werking

n‘H“.n
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Bestemmingsplanregels:
Artikel 4 Recreatie
e 4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Recreatie’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. verblijfsrecreatie met niet meer dan 120 standplaatsen, ten behoeve van een
bedrijfsmatige exploitatie;

b. een bedrijfswoning;
c. wegen, paden en parkeervoorzieningen;
d. groenvoorzieningen;
e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
e 4.2 Bouwregels
o 4.2.1 Gebouwen, geen recreatieverblijven zijnde

a. De gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen, geen recreatieverblijven

zijnde, mag niet meer dan 1000 m2 bedragen, waaronder:
1. een kamphuis met een oppervlakte van niet meer dan 350 mz2;
2. een kantine met een oppervilakte van niet meer dan 150 m?2;
3. een kampwinkel met een oppervlakte van niet meer dan 100 m2;
4. een botenhuis met een oppervlakte van niet meer dan 100 m2;
5. een bedrijfswoning;
6. sanitaire voorzieningen.

b. Minimaal 60% van de gebouwen moet binnen het bouwvlak worden

gerealiseerd.

c. De goothoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan 4,5 m en
de bouwhoogte van hoofdgebouwen niet meer dan 9 m.

d. De goothoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m en de
bouwhoogte van bijgebouwen niet meer dan 5 m.

o 4.2.2 Recreatieverblijven
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De oppervlakte van een recreatieverblijf mag niet meer bedragen dan 80 m2.

De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3,5 m en de bouwhoogte niet

meer dan 6 m.

Bij een recreatieverblijf is een overkapping toegestaan met een oppervlakte

van niet meer dan 10 m2 en een hoogte van niet meer dan 3,5 m.

De afstand tussen recreatieve verblijfseenheden mag niet minder bedragen

dan 5 m.

o 4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a.

De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen
dan 2 m.

De bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 5 m.

De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet

meer bedragen dan 3,5 m.

e 4.3 Specifieke gebruiksregels

o 4.3.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik van de gebouwen en de gronden

voor permanente bewoning, behoudens in de bedrijfswoning.

(Bron: Omgevingsloket).

vastgoedpro &
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De navolgende nutsvoorzieningen zijn aanwezig:
e drinkwaterleiding;
o elektriciteitsnet;

e drukriolering;

e type vrijstaand.

e bouwjaar 2021.

e de woonoppervlakte bedraagt circa 138,6 m2 (71,6 m2 op de begane grond en 67 m2 op de
eerste verdieping.

e Voorzien van een vergrijsd houten gevel, onderzijde voorzien van gevelbekleding rockpanel.
De gevels zijn opgebouwd middels een houtenskelet bouwsysteem.

o Daken voorzien van isolerende elementen.

e Buitenkozijnen- en deuren van kunststof, op voorzien van isolerende beglazing.

e centrale verwarming middels warmtepomp unit

e begane grondvloer en verdiepingsvloer van hout

e indeling:
Begane grond:
Entree met trap naar boven
Toilet
Ruime woonkamer voorzien van airco, tuindeuren en dubbele openhaard
De moderne keuken is voorzien van de benodigde inbouwapparatuur, te weten:
inductiekookplaat, combi oven/magnetron, 2 koelkasten met vriesvak, wijnkoelkast,
warmhoud lade, Quooker (koud en bruis water), afwasmachine en afzuigkap.
Slaapkamer met badkamer, voorzien van airco, inloopdouche en dubbele wastafel, ruime

inbouwkledingkast en rolluiken. De woonkamer en overkapping zijn voorzien van screens.

Bovenverdieping:

Overloop met toegang tot badkamer met douche en wastafel, elektrische radiatoren
2 slaapkamers

Doucheruimte met inloopdouche en wastafel.

Badkamer met toilet, inloopdouche en wastafel, elektrische radiatoren
Gastenverblijf

Uitbouw met wasmachine en droger aansluiting.
20
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(het is mogelijk om meer slaapkamers op de bovenverdieping te creéren middels het

plaatsen van wanden.)

e Kunstgras gazon (voorzijde + achterzijde)

e Voorzijde een elektrisch bedienbare poort (afstandsbediening)
e Aanlegsteiger met elektra en water aansluiting

e Schuurtje

e Overkapping

e Laadpaal voor elektrische auto aan het huis

..

g 2 T B

Voorgevel Linker zijgevel
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Of u nu op zoek bent naar een zorgeloze investering, een tweede thuis of een plek om
onvergetelijke vakanties door te brengen: deze woning combineert comfort, rust en recreatie op

een unieke locatie aan het water.

Met drie verschillende mogelijkheden biedt deze recreatiewoning een diversiteit aan opties die
indruk zullen maken op iedereen die op zoek is naar een vastgoedinvestering of een eigen
vakantieplek.

Optie 1: Eigen gebruik

Deze recreatie-/vakantiewoning is ideaal voor wie op zoek is naar een eigen plekje om te
ontspannen en tot rust te komen. Met alle benodigde voorzieningen en een sfeervolle inrichting is

dit de perfecte keuze voor wie op zoek is naar een tweede thuis.

Optie 2: Volledige verhuur

Voor investeerders die op zoek zijn naar een rendabele vastgoedinvestering is volledige verhuur
een aantrekkelijke optie. Deze vakantiewoning biedt alle mogelijkheden om een stabiel rendement

te behalen en is gelegen op een populaire locatie die garant staat voor een goede bezettingsgraad.

Optie 3: Combinatie Verhuur/Eigen gebruik

Voor wie wil genieten van de voordelen van zowel eigen gebruik als verhuur is de combinatie van
beide de perfecte oplossing. Geniet van je eigen vakantieverblijf wanneer het jou uitkomt en
verhuur de vakantiewoning wanneer je er zelf geen gebruik van maakt. Zo haal je het maximale uit

je investering.

Diversiteit aan mogelijkheden

Of je nu op zoek bent naar een eigen plekje om te genieten van je vrije tijd of naar een slimme
investering met hoog rendement, dit vastgoedobject biedt een diversiteit aan mogelijkheden die

tegemoet komen aan verschillende behoeften en doelstellingen.

Wees er snel bij! Dit is de zeldzame en uniek kans voor wie op zoek is naar rust, ruimte

en rendement.

j @
MNederlandse
Rentmeesters

vastgoedpro vastgoed


http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx

Mocht u nog vragen hebben of wilt u het object bezichtigen, dan kunt u bellen met de heer Mr.
A.A.H.M. (Arjan) van Heerebeek, te bereiken onder mobiele nummer 06 - 21 21 24 31 of via
Arvalis 073 - 217 35 80. De makelaar zal u rondleiden.

Uiteraard kunt u voor het maken van een afspraak en al uw overige vragen ook e-mailen naar

arjan.van.heerebeek@arvalis.nl of vastgoed@arvalis.nl

Algemeen:

Alle verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een uitnodiging tot nader overleg,
c.q. tot het doen van een financieel voorstel. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet
eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs, object), maar ook over de
details (oplevering, roerende zaken e.d.) overeenstemming is bereikt. Wij attenderen u erop dat
het bieden van de vraagprijs niet automatisch inhoudt dat een koopovereenkomst tot stand komt.

Informatieplicht:

Koper heeft een eigen informatieplicht ter zaken alle onderwerpen die voor hem van belang
(kunnen) zijn. Dat geldt zeker voor bestemmingen, bestemmingsplannen / omgevingsplannen,

bouwverordeningen e.d.

De in deze verkoopinformatie vermelde gegevens zijn zo zorgvuldig mogelijk samengesteld.
Worden toch onjuistheden geconstateerd, dan kunnen daar geen rechten of aanspraken aan

worden ontleend.

De aanvaarding is in overleg.

De vraagprijs bedraagt: € 650.000,= k.k.
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De koopprijs is kosten koper, dat wil zeggen dat de kosten van de overdracht van de eigendom
voor rekening van koper komen. De kosten zijn: 10,4% overdrachtsbelasting, notaris en

kadaster.

Onderstaande toevoeging van de fiscalist Rick Camps.

De recreatiewoning is in 2021 gekocht met BTW. Voor onroerende zaken geldt een
herzieningstermijn van 1 plus 9 jaar. Als de verkoop zonder btw plaats vindt, dient er BTW die
teruggevraagd is bij de aanschaf, (deels) alsnog voldaan te worden. Per jaar dat er nog aan de
herzieningstermijn wordt voldaan, is dit 10% van de aanschaf BTW. Voorwaarde is wel dat de
koper ook belaste prestaties genereert, lees de vakantiewoning gaat verhuren. Verhuur van een

recreatiewoning is belast met BTW.

Is er enkel sprake van eigen gebruik door de koper, kan er geen belaste verkoop plaatsvinden. Dit
betekent dat er ongeveer 50% van de BTW die op de aanschaf is teruggevorderd, alsnog
afgedragen moet worden door verkoper. Daarnaast dient de BTW verlegd te worden naar de koper

en dit dient middels een factuur te gebeuren. De nota van de notaris is niet voldoende.

Voor nadere informatie inzake het voorgaande kunt u rechtstreeks bellen met Camps op
telefoonnummer 045-575.0247.

De parklasten bedragen ruim € 300 per maand, zie hieronder de specificatie:
Parkservice bijdrage per jaar € 2.675,50

Meerjarig Onderhoud per jaar. 507,26

Netwerkbeheer per jaar. 365,00

Huisvuil per jaar 152,38

Videma per jaar 49,07

Totaal per jaar. 3.749,21 (dus ruim € 300 per maand).

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over
de hoofdzaken (prijs, object), maar ook over de details (oplevering, roerende zaken e.d.)
overeenstemming is bereikt. Wij attenderen u erop dat het bieden van de vraagprijs niet
automatisch inhoudt dat een koopovereenkomst tot stand komt.
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Mocht u nog vragen hebben dan kunt u ons altijd bellen of mailen:

Arvalis

Kantooradres
Postbus

Email
Mobiele telefoon
Email
Telefoonnummer

Internet site

vastgoedpro £

Onderwijsboulevard 225

5223 DE ‘s-Hertogenbosch
100

5201 AC ’s-Hertogenbosch
arjan.van.heerebeek@arvalis.nl
06 - 21 21 24 31
vastgoed@arvalis.nl

073 -217 3580

www.arvalisvastgoed.nl / www.funda.nl

vastgoed
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Plattegronden
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Foto’s
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Eigendomsinformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Cuijk M 1109
Kadastrale ohjecidenificaie: 4021011087000

Locatie Den Drul 19 r 116
5439 NR Linden

BAG-identficatie  1684010000132504

Grens en grootte Vastgesteld
Codrdinaten 186141 - 417133

Omschrijving Wonen (recrealie)

AANTEKENINGEN
Publiekrechtelijke beperking in  Er zijn geen beperkingen bekend
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen
onroerende zaken
Overige aantekening  Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 81914/113
Stuk betreffende kwalitatieve verplichting
g it Rekening ingeschnssan
Ingeschreven op  08-08-2021 om 13:15
Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hypd 81914/112
Stuk betreffende kwalitatieve verplichting
Ingeschreven op  08-08-2021 om 13:15
1.1 Opstalrecht Nutsvoorzieningen op gedeelte van perceel
Naam gerechtigde MN.V. Provinciale Gelderse Energie-Maatschappi
Adres Utrechtseweg 68
6812 AH ARNHEM
Statutaire zetel ARNHEM
1.2 Opstalrecht Nutsvoorzieningen op gedeelte van perceel
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Maam gerechtigde Enexis Netbeheer B

Adres Magistratenlaan 116
5223 MB 'S-HERTOGENBOSCH
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Aegistratienummer Datum registratio Geldig ot Status
126250422 28-06-2021 13-05-2031 Dasiritind

Deze woning A++ w0

heeft energielabel

Energelabel woningen

F

Isolatie Installaties Houfidsysinam m

1 Gevels BEEEY e Warmtepom =

2 Gevelparsien nt, B WA waler Varmtspamp | |
3 Daken o Tannaboier Nigt aanwazig [ |
4 Vioaren . |+ ] 10 Ventilatie Maturlijes taavoar mat machariache atniging [[EEE]
P T — =

£ Bultandeuren . 12 Zonnspanslen  Miat aansezig [ ja |

Deze woning wordk niet verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefte ﬁ_ Risico op hoge Aandeal hernisuwbare
In de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

|

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennismmer
Oen Orul 19 A=10E Buildng Labal A1564
B3N Linden
RAiiG TRBADTBRDE 1 534 cﬂ'""l!lmmw
BuildingLabel v
Datailaanduiding Bouvjaar 28 Insohrirismmer KK -ALimrmar
Compacihsid 183 SHW.012311 3800355
Vioeropperviakie 142
Certificerende instelling f I.I"\
‘Waningtype SN Certilicatia BV i
Vnjslaande waning T
| Soor opname -
Dalailapnarns
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